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Bau- und Leistungsbeschreibung

Allgemeines

Alle Hauser werden in konventioneller Bauweise nach den Regeln der Baukunst und
den geltenden DIN- Vorschriften erstellt. Im Verlauf der technischen Bearbeitung
bleiben Anderungen der Baubeschreibung vorbehalten, sofern neue technische Er-
kenntnisse oder neue Bauvorschriften dieses erforderlich werden lassen. Im Einzel-
fall konnen bestimmte Fabrikate durch gleichwertige ersetzt werden. Das in den
Grundrissvorschlagen eingezeichnete Mobiliar, sind Einrichtungsvorschlage des
Planers und im Preis nicht enthalten. Gleiches gilt fur die in den Ansichten darge-
stellten Fenster und Turen. Verbindlich fir den Leistungs- und Lieferumfang ist die
Bau- und Leistungsbeschreibung.

Bauantrag

Nach Freigabe der Bauzeichnungen durch den W&K Bau werden alle erforderlichen
Bauantragsunterlagen einschlieflich der Statischen Berechnung erstellt und an die
zustandige Baubehdrde zur Prifung und Genehmigung weitergeleitet.

Die Beschaffung der Unterlagen Ubernimmt W&K Bau GmbH.

Zur Durchfuihrung der oben genannten Leistungen hat W&K Bau nachstehend auf-
gefiihrte Unterlagen auf Ihre Kosten beizubringen:

a) Grundstlcksplane

b) Flurkarte

c) Amtliche Lageplane im M 1: 500 m, cm

d) Auszug aus dem Bebauungsplan

e) Hohenplan und Entwasserungsunterlagen (Kanaltiefen)

f) Baugenehmigungs-, Behorden- und sonstige Gebuhren fur die Bauerlaubnis
sowie Kosten flir die katasteramtliche Einmessung, ggf. erforderliche Bo-
denuntersuchungen und Abnahmen wahrend der Bauzeit sind im Preis ent-
halten.

(9) Versorgungsleitungen: Anschluss- und Netzkosten fiir Wasser, Gas und
Elektrizitat sind im Festpreis enthalten.

(h) Entsorgungsleitungen: Die Leitungen fiir Schmutz- und Regenwasser vom

Gebaude bis zu den Kontrollschachten auf dem Grundstick sowie die An-

schlisse an die offentlichen Kanalnetze sind im Preis enthalten
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Bauleitung
Ortliche Uberwachung der auszufiihrenden Bauleistungen in qualitativer und termin-
licher Hinsicht erfolgt durch die W & K Bau GmbH.

Baustelleneinrichtung

Die Baustelleneinrichtung (einschlielich Auswinkeln des Gebaudes) ist im Grund-
preis enthalten.

W&K Bau sorgt fir die Anschlussmdglichkeiten fiir Baustrom und Bauwasser.
Verbrauchskosten fir Bauwasser- und- Stromverbrauch wahrend der Bauzeit sind
im Leistungsumfang enthalten, incl. die Anschlusskosten.
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Erdarbeiten

Im Bereich des Baukorpers wird der Boden abgetragen und abgefahren.

Die Fundamentgraben werden ausgehoben und auf dem Grundstiick gelagert.

Der Boden wird auf dem Grundstlick zur Anfiillung genutzt und der Uberschiissige
Boden wird abgefahren.

Griindung

Die Grlndung erfolgt als Flachgrindung mit einer Stahlbeton- Sohlplatte gemaR der
Statischen Berechnung. Es wird eine zuldssige Bodenpressung von mindestens
0,15 MN/ m? vorausgesetzt. Nichtunterkellerte Gebaude erhalten zuséatzlich Streifen-
fundamente mit Frostschirze. Nach den VDE- Vorschriften wird ein Fundamenter-
der aus verzinktem Bandstahl eingebaut.

Erd- und Dachgeschossmauerwerk
Lichte Rohbau- Raumhdhe ca. 2,63m. Die Starke der Aulenwande richtet sich nach
den Wandaufbaumdglichkeiten.

A. AuBenwande
Massivbauweise als (ca. 47 cm)

Innenschale 17,5 cm Porenbetonbausteine im EG.

Innenschale 20,0cm Holzrahmenbau im OG.

2 cm Luftschicht

16 cm Kerndammplatte

11,5 cm Verblendmauerwerk /Giebeldreieck - Seiten aus Cedral-Bretter anthrazit
Verfugung mit Zementmortel, Farbe grau
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B. Innenwande
Sie werden nach den statischen Erfordernissen hergestelit.

(1) Gasbetonmauerwerk im EG. gem. statischen Erfordernissen

(2) Sémtliche Innenwande im EG. (Kalksand- oder Porenbetonsteine) werden mit
einem Gips- Kalkputz versehen.

(3) Das OG. wird in Holzrahmenbauweise hergestellt

Erdgeschossdecke

Balkenlage aus Konstruktionsvollholz nach statischer Berechnung.

Oberer Abschluss mit OSB- Platten 22mm. Die Balkenzwischenraume werden mit
240mm Klemmfilz ausgeddammt. Unterer Abschluss mit einer Dampfbremsfolie,
Gipskartonbauplatte 12,5mm auf einer Konterlattung 20 x 75mm.

DachgeschoR

Der Dachstuhl besteht aus Konstruktions- Vollholz. Dimensionierung nach statischer
Berechnung. Die Balkenzwischenrdume werden mit 240mm Klemmfilz ausge-
dammt. Unterer Abschluss mit einer Dampfbremsfolie und Sparschalung.
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Der Dachlberstand an der Traufe betragt ca. 50 cm. Die Unterschlage werden mit
PVC - Profiloretter 16mm Weil verkleidet, Trauf- und Giebelblenden erhalte eine
weile Schichtstoffplatte 6mm.

Das Dachgeschoss wird nicht ausgebaut.

Die Einhausung wird nach dem Angebot hergestellt

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung besteht aus einer diffusionsoffenen Unterspannbahn, Konter-
lattung, Lattung und Eindeckung mit Tonpfannen der Firma Creaton Magnum oder
Braas 9V in den Farben anthrazit einschl. der erforderlichen Beliiftungs- und First-
pfannen (Trockenfirst) einschl. Dunsthauben fir Schmutzwasserentlftung.

Klempnerarbeiten

Dachrinnen und Fallrohre:

Hier werden halbrunde vorgehangte Dachrinnen aus Zink einschl. der erforderlichen
Formstlicke angebracht. Fallrohre enden mit Oberkante Sockel.

Treppen
(a) Der Hauseingang wird gepflastert
(b) Die Gescholdtreppe wird in Hewea- Holz, als Bolzentreppe hergestellt

Fenster und Tiiren

Fenster- und Tlrelemente aus Kunststoff (weil), mit 3-fach 1SO- Verglasung (k-
Wert 0,6). Klima- Plus- Fenster 80mm.

Rollladen auf Anfrage.

Fenster bis zu einer Breite von 1,50 m sind einfligelig. Die zu 6ffnenden Fenster-
und Tirelemente erhalten verdeckte Einhand-Drehkippbeschlage, umlaufende
Gummilippendichtung in grau und Regenschutzschienen.

Hauseingangstlr aus Kunststoff (weill) mit Glasseitenteil, umlaufende Lippendich-
tung, 5-fach Sicherheitsverriegelung, Sicherheitsgarnitur mit eloxierter Wechselgar-
nitur (Richtpreis 2.550,00 EUR incl. MwSt.).

Innentiiren im Erdgeschoss 101cm Weillack Tiren mit umlaufender PVC- Déamp-
fungsschnur, Drickergarnitur im Wert von 20,00 EUR

Schiebetiiranlage vor der Wand laufend laut Vorentwurf

Eine Zimmertir ist mit Lichtausschnitt vorgesehene weitere Glasausschnitte gegen
Aufpreis

Sohl- und Fensterbanke
Aufen Rollschicht dem Verblendmauerwerk angepasst. Innen aus Agglomarmor
(bis 30 cm Breite). Im Bad und WC werden die Fensterbanke gefliest.
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Heizungsanlage

(a) Luft/ Wasser - Warmepumpe

(b) Warmwasserspeicher

(c) Witterungsgeflinrte Temperaturregelung mit AufRenfihler, einschl. Schaltuhr mit
Tagesprogramm

(d) FuBbodenheizung EG. komplett

(e) Rohrleitungen aus Kupfer nach DIN 1786 mit Armaflex-Dammung

Sanitaranlage

Abflussrohre:

Die Abflussrohre bestehen nach den értlichen Vorschriften aus Kunststoff. Sie wer-
den von den Objekten auf den kirzesten Weg zur Aulenkante geftihrt. Die Entluf-
tung erfolgt mit Anschluss an die Dunstrohrpfanne Gber Dach.

Wasserleitung:

Die Wasserleitungen werden in Oventrop Kunststoff- Alu-Verbundrohr von der Lie-
fergrenze des WVU an die Objekte, sowie zur Heizung und zum Dachgeschoss ver-
legt. Die Warmwasserleitung erhalt eine Zirkulationspumpe

1. Allgemein:
a.) AuBenzapfstelle:
Im 3,00 m Bereich einer Zuleitung ist an der AuRenwand eine Gartenzapfstelle
mit Schlauchventil und Entleerungsventil vorgesehen.

2. Kiiche:
Installation eines Anschlusses fur Kalt- und Warmwasser, Spllmaschinenan-
schluss sowie ein Abfluss

3. HWR/ Abstellraum:
Waschmaschinenanschluss mit Zapfventil und direkter Ableitung einschl. eines
Geruchsverschlusses zum Abflussrohr.

4. Bad EG.Warm- und Kaltwasseranschllisse
Waschtische: aus Kristallporzellan stehen in verschiedenen Modellen zur Aus-
wahl, GroRe 65 x 50 cm, Auslauf Einhebel- Mischbatterie
WC-Anlagen, aus Kristallporzellan, mit Wandeinbauspulkasten und Sitzgarnitur
stehen in wandhangender- oder stehender-, tief- oder flachspulender Ausflihrung
zur Auswahl.
Bodengleiche Dusche ca.100 x 100cm
Einhebel- Mischbatterie, 110 cm lange
Schiebestange, verchromten Brauseschlauch und Handbrause, Duschkabine aus
Echt- Glas
Badewanne 75 x 170cm
Porzellanablage am Waschtisch, wenn keine geflieste Ablage mdglich ist
Spiegel rund, Durchmesser 60 cm oder gleichwertig
Je Waschtisch ein doppelter Handtuchhalter, wahlweise Handtuchring

1 Papierhalter, verchromt
WonB0EN,
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5. Gaste WC
Waschtische: aus Kristallporzellan stehen in verschiedenen Modellen zur Aus-
wahl, GroRe 55 x 45 cm, Auslauf Einhebel- Mischbatterie
WC-Anlagen, aus Kristallporzellan, mit Wandeinbauspulkasten und Sitzgarnitur.
WC ist wandhangend und tiefspllende
Porzellanablage am Waschtisch, wenn keine geflieste Ablage mdglich ist
Spiegel rund, Durchmesser 60 cm oder gleichwertig
Je Waschtisch ein doppelter Handtuchhalter, verchromt oder gleichwertig, wahl-
weise Handtuchring
1 Papierhalter, verchromt

Elektroinstallation
Die Elektroinstallation einschl. Zahlerschrank erfolgt nach den Bestimmungen der
VDE und des EVU. Die Installation beginnt am Hausanschluss. Der Zahlerschrank
wird mit den erforderlichen Zahlerplatzen und Einbauautomaten installiert.
Erdgeschoss
a) Im Dachlberstand
8 Stck Einbaustrahler
b) Wohnraum
2 Deckenbrennstellen in Ausschaltung, 8 Schukosteckdosen, 1 Antennenleitung
bis zum HAR mit Leerdose
c) Terrasse
1 Kabelschukosteckdose abschaltbar vom Wohnzimmer
d) Kiche
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung, 6 Schukosteckdosen, 1 E- Herd- An-
schluss, 1 Geschirrsplmaschinen- Anschluss, 1 Kihlschrank- Anschluss
e) HWR/ Abstellraum
1 Brennstelle in Ausschaltung, 2 Schukosteckdosen, 1 Waschmaschinen- An-
schluss, 1 Anschluss fur Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
f) Diele
1 Brennstelle in Wechsel- oder bei Bedarf Kreuzschaltung, 1 Schukosteckdose
h Treppe/ Flur
1 Brennstelle in Wechsel- oder bei Bedarf Kreuzschaltung, 1 Schukosteckdose
i) Schlafzimmer
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung, 1 Schukosteckdose, 2 Schukodoppel-
steckdosen
j) Gastezimmer
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung, 1 Schukosteckdose, 2 Schukodoppel-
steckdosen
k) Bad
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung, 1 Wandbrennstelle in Ausschaltung, 2
Schukosteckdosen
) Géste WC
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung, 1 Schukosteckdosen
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Allgemein
1 Telefonanschluss mit Leerdose
1 Klingelanlage mit Gong in der Diele
1 Sat. Anlage

Alle Steckdosen und Schalter in weiler Ausflihrung, entsprechend den DIN-
Vorschriften. Die individuelle Anordnung der Elektroinstallation wird vor Ort fest-
gelegt.

Estrich

Im Erdgeschoss wird ein schwimmender Zement- Estrich mit Dammung entspre-
chend der Warmeschutzverordnung eingebaut

EG: ca. 16,0 cm einschl. Dammung

Fliesen

Wandfliesen

Im Bad EG. werden die Wande umlaufend 1,30m hoch gefliest. Im Arbeitsbereich
der Kiche wird ein Fliesenspiegel von 3 m? gefliest. Samtliche Wandfliesen werden
grau verfugt.

Bodenfliesen.

Wohnzimmer, Diele, Kiiche, Bad/ Gaste WC und HWR/ Abstellraum, erhalten Bo-
denfliesen. Die Bodenfliesen werden zementgrau verfugt. Raume ohne Wandfliesen
erhalten umlaufend eine Keramiksockelfliesenleiste.

Der Ubergang der Boden zur Wand- bzw. Sockelfliese wird elastisch verfugt. Diese
elastischen Fugen sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der Gewahrleistung.
Das Format der Fliesen fiir den FuBboden ist 30/30 cm oder 30/60 cm und fir die
Wandfliesen 20/25 cm oder 25/50 cm. Diagonalverlegung erfolgt gegen Aufpreis.
Bordtre nach Absprache ( Mat. & Lohn) nach Aufwand.

Materialpreise:

Wandfliese bis 25,00 EUR/m?incl. MwSt.

Bodenfliese bis 25,00 EUR/m?incl. MwSt.

Die Fliesenauswahl findet in Abstimmung mit dem Bauherrn statt.

Boden

Schlaf-,Gastezimmer werden mit einem Teppichboden ausgelegt, einschl.
FuBleisten

Materialpreise:

Schlaf-,Gastezimmer bis 25,00 €/m?incl. MWST.

Die Auswahl findet in Abstimmung mit dem Bauherrn statt.

Malerarbeiten
Erdgeschoss wird mit Raufasertapete tapeziert und weil gestrichen.

Hinweis bei der Herausnahme der Malerarbeiten:
Leichte Unebenheiten im Putzbereich, die aber nach DIN 18202 zulassig sind, aber
durch das Auftragen von Farbe nicht ausgeglichen werden kdnnen sind kein Man-
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gel. Weiterhin kann es durch Setzung des Baukdrpers zu feinen Spannungsrissen
kommen, der auch kein Mangel darstellt.

Carport laut Vorentwurf

In Holzstanderbauweise, Holzstander 12x12cm

Balkenlage und Flachdach nach statischer Berechnung , Zinkdachrinne,
Sichtschutz aus Eternit Cedral 0.3. gegen Aufpreis.

Zusatzliche Leistungen und Sonderwiinsche
Werden auf Anfrage auf ihre Durchfiihrbarkeit geprift und in entsprechender Zu-
satzvereinbarung leistungsmaRig erfalit.

AuBenanlagen
Auffahrt und Terrasse wird gepflastert.
Die Gestaltung der verbleibenden Grundstlcksflache obliegt den Erwerber.

Hinweis
Holz ist ein lebendiger Baustoff. Die verwendeten Massivholzer bendtigen, wie ein
Mensch, Luftfeuchtigkeit - auch im Innenraum. Holz ist ein Naturprodukt, spatere
Unregelmaligkeiten im Holz beweisen die Echtheit des Materials. Luftrisse in mas-
siven Holzteilen sind deshalb eine natrliche Erscheinung und beeintrachtigen die
Tragfahigkeit und Lebensdauer nicht. Risse berechtigen also auch zu keiner Rekla-
mation.
Im Ubergangsbereich von Gipskartonplatten zur Wand oder Decke kann es durch
das Schwinden samtlicher Holzer zu Rissbildung kommen. Diese Eigenschaft lasst
sich aus arbeitstechnischer Sicht nicht vermeiden und stellt daher auch kein Mangel
dar.
Aufgrund der Energieeinsparverordnung (EnEV) sind Wohngebaude starker isoliert.
Durch eine luftdichte Geb&udehdlle gem. EnEV kann insoweit die Luftfeuchtigkeit
beim Duschen, Waschen, Kochen sowie Atemluft ansteigen und es kann zur Kon-
densatbildung fuhren, evtl. Schimmelbildung wére die Folge. Diese sind tberall dort
vorhanden, wo eine ausreichende Luftzirkulation und damit ein Abtransport des
Wasserdampfes nicht stattfindet oder behindert wird. Das ist z.B. hinter Mobelsti-
cken, die eine Luftzirkulation behindern der Fall. Zusatzlich werden dort, wo eine
Luftzirkulation nicht ausreichenden MalRes stattfindet, die Wandflachen nur unzu-
reichend erwarmt. Auch noch so gut gedammte Wande kihlen aus, wenn ihnen kei-
ne oder nicht ausreichend Warme zugefihrt werden kann. Mdbel usw. dirfen nicht
direkt an Wanden gestellt werden. Sie sollten mindestens einen Abstand von 5 cm
wenn erforderlich 10 cm von der Wand haben und von allen Seiten, auch von unten,
beliftet werden. Eine Wohnung sollte 3- bis 4-mal am Tag durchgeliiftet werden,
maglichst mit Querliftung. Die Dauer der Liftung ist von der AuRentemperatur ab-
hangig. Bei geringen Unterschieden zwischen Aufen- und Innentemperatur muss
langer geliiftet werden als bei tieferen AuBentemperarturen. Der Bellftungsvorgang
sollte mindestens 5 bis 10 Minuten dauern, bei vollstandig gedffneten Fenstern. Das
richtige Liften gibt aber nur dann einen Sinn, wenn die Raumluft und die Rdume
entsprechend beheizt und dadurch die Wandflachen ausreichend erwarmt werden
Der Abtransport des Wasserdampfes erfolgt durch das hohere Wasserdampfauf-
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nahmevermdgen der erwarmten Luft. Kalte Luft nimmt weniger Wasserdampf auf.
Durch den Einbau einer kontrollierten Wohnraum Be- und EntlUftung mit Warme-
rickgewinnung kann die konventionelle Luftung nach erfolgte ,Austrocknung des
Neubaus® ersetzen. Die Luftungsanlage ist allerdings nicht in der Lage fir eine aus-
reichende ,Austrocknung” des Neubaus zu sorgen.

Hausiibergabe
Das Haus wird besenrein tbergeben.

Gewabhrleistung

Die Gewahrleistung erfolgt nach der Verdingungsordnung flr Bauleistungen -VOB-
(5 Jahre) in der jeweils neuesten Fassung und wird direkt zwischen der W & K Bau
GmbH und dem Bauherrn vereinbart. Die Frist beginnt mit der Abnahme der gesam-
ten Lei-stungen oder des Einzugs in das errichtete Haus. Innerhalb der Gewahrleis-
tung auftretende Mangel sind der W & K Bau GmbH unverziglich schriftlich mitzutei-
len.

Ist ein Mangel auf eine besondere Anordnung oder die Beschaffenheit der Vorleis-
tung des Bauherrn selbst zurtickzufuhren, ist die Gewahrleistung ausgeschlossen.
Die Beseitigung von Mangeln erfolgt durch Nachbesserung. Die Mangelbegutach-
tung wird objektiv fir den Bauherrn und den Handwerker zugleich von der W & K
Bau GmbH Bauleitung durchgefhrt.

Die von der W & K Bau GmbH Bauleitung getroffene Entscheidung kann durch ei-
nen vereidigten Sachverstandigen der zustandigen Handwerkskammer widerrufen
werden.

Anderungen
Anderungen, die den Bauwert nicht beeintrachtigen, jedoch dem Baufortschritt die-
nen, bleiben vorbehalten.

Wurster Nordseekuste , Freitag 24. Oktober 2025
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